Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 25 /2016

uzatvorena podla prisludnych ustanoveni zékona &.116/1990 Zb. o najme a podnajme predmetu najmu v zneni

neskor3ich predpisov

Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj

Sédlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kogice
ICO: 35541016

Zastupeny: Zemplinske mizeum v Michalovciach
§idlo: Kostolné namestie 1, 071 01 Michalovee
Statutar: Mgr. Maro§ Demkao, riaditel

Prévna forma: prispevkova organizacia

Zriad'ovatel’: Kosicky samospravny kraj, zriad'ovacia listina .2210/2009-RU18/10083
Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK28 8180 0000 0070 0018 5094

ICO; 31297 749

(dalej len “prenajimatel™)

Najomca: Prophoto s.r.o.

Miesto podnikania: 072 37 Lastomir 386

Zastupeny: Erik Mojsej, konatel’

Pravna forma: spolognost’ s ruéenim obmedzenym

Register: Obchodny register Okresného sidu Kogice I, odd. Sro, vlozka €. 26525/V
Bankové spojenie: V8eobecnd tiverova banka, a.s.

IBAN: SK88 0200 0000 0029 6533 0558

1CO: 45 899 223

(dalej len »Ndajomeca‘)

(spolocne dalej aj ako ,,zmluvné strany*)

sa dohodli na tejto zmluve o najme nebytového priestoru (dalej len ,,zmluva i)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Kosicky samospravny kraj, so sidlom Namestie Maraténu mieru 1 v Kosiciach, je vlastnikom
nehnutelnosti: pozemku registra C KN parcelné Cislo 2, o vymere 2201 m%, na ktorom je postavena
budova — Kastiel' Zemplinskeho muizea, ktorého sugastou je zapadné kridlo, so stpisnym &islom 1,
zapisanych na liste vlastnictva €. 1902, evidovanom na Okresnom trade Michalovce pre katastralne
tzemie Michalovce.

Spravca méa predmetn(i nehnutelnost’ zverent do spravy a je oprdvneny predmet najmu prenajat
najomeovi, preto je v d’alSom texte tejto zmluvy oznagovany ako prenajimatel’.

Najomca berie na vedomie, 7e prenajimany nebytovy priestor sa nachadza v objekte nehnutelne;j
kultirnej pamiatky a zavizuje sa re$pektovat vietky Specifika jeho uzivania.

Clanok IT
Predmet zmluvy, predmet a rozsah ndjmu
Predmetom tejto zmluvy je:

a) zavizok prenajimatela prenechat’ najomcovi do uZivania nebytovy priestor nachddzajuci sa na
prizemi v zipadnom kridle budovy prenajimatel’a identifikovanej v ¢lanku I bod 1 tejto zmluvy,

b) zavizok ndjomcu uhrddzat prenajimatelovi najomné a naklady na sluzby, ktorych poskytovanie
Jje spojené s nagjmom, podl'a podmienok dohodnutych v tejto zmluve.




Predmetom nidjmu je nebytovy priestor pozostivajuci zdvoch miestnosti, kuchynky, predsiene
a socialneho zariadenia, spolu vo vymere 77,00 m® (d’alej len ako »predmet najmu®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu definovany v predchadzajiicom bode je zaroveii aj
rozsahom ndjmu, ktory je ndjomca opravneny uzivat'.

Clanok III

Ucéel najmu
Predmet ndjmu sa bude vyuZzivat za u€elom podnikania — prevadzkovania fotografického stidia,
v stilade s podmienkami dohodnutymi v &lanku VI tejto zmluvy.

Najomca ma pravo uzivat’ predmet ndgjmu vylune na dohodnuty Glel, v stlade s predmetom
podnikania zapisaného v opravneni na podnikanie, reSpektujic ustanovenia veobecne zaviznych
pravnych predpisov.

Zmena Gcelu uZzivania najomcom je moZna len na zéklade predchadzajiiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a, upraveného v dodatku k tejto zmluve.

Clénok IV
Doba najmu a ukonéenie najmu

Téato zmluva sa uzatvdra na dobu neuréiti odo dita nadobudnutia jej G&innosti podl'a ustanovenia
¢lanku VII bod 1 tejto zmluvy.

Naijom zanika:

a) odstipenim od tejto zmluvy jednou zmluvnou stranou,

b) vypovedou jednej zmluvnej strany,
¢) dohodou.

Odstapenie od tejto zmluvy povazuju zmluvné strany za vynimo&ny spdsob skondenia zmluvy.
Odstipenie od tejto zmluvy sa riadi vSeobecnymi zdsadami odstipenia od zmluvy podl'a Ob&ianskeho
zakonnika.

Zmluvné strany s opravnené pisomne vypovedat’ tato zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je pitmesacna a za¢ina plynat’ prvym diiom kalenddrmeho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ doruéend druhej zmluvne;j strane.

Néjomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy aj z dévodu podla €lanku V bod 8 tejto zmluvy.
Odstapenim od zmluvy sa tito zruSuje ku diiu odstipenia. U€inky odstiipenia nastavaji diiom
pisomného doru¢enia oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvne;j strane.

V silade s ustanovenim § 14 zakona €. 116/1990 Zb., v zneni neskorSich predpisov, ndjom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) smrt'ou ndjomcu, pokial’ dedigia po poruditelovi, ktory bol ndjjomcom do 30 dni odo diia jeho
smrti neozndmia prenajimatel’ovi, Ze pokraduju v nijme.

Dohodou méZu zmluvné strany ukonéit’ najom kedykol'vek, pric¢om na platnost’ dohody sa vyZaduje

dodrzanie pisomnej formy, inak je neplatnd. V dohode zmluvné strany upravia aj vysporiadanie
vzajomnych prav a povinnosti, ktoré vznikli v éase trvania zmluvného vzt'ahu.

Pisomnosti tykajice sa vzniku, zmeny alebo zaniku zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou,
alebo skuto¢nosti z tohto vztahu vyplyvajlcich si zmluvné strany doruéujii v priestoroch a objektoch
prenajimatela, aak to nie je mozné doruduju sa pisomnosti poStou ako doporuend zasielka.
Povinnost’ doruCujucej zmluvnej strany dorudit’ pisomnost sa splni, len ¢o adresat pisomnost’
prevezme alebo len ¢o ju posSta vratila dorucujicej zmluvnej strane ako nedoruditelnd, alebo ak
dorugenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim adresata. Uéinky doruéenia nastant aj
vtedy, ak adresat prijatie pisomnosti odmietne.

Clénok V
Najomné, naklady na sluzby, sposob uhrady
Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za uzivanie predmetu najmu vo vyske 195,00 € (slovom
jednostodevitdesiatpit’ EUR) mesaéne, t.j. 2340,00 € roéne.



Vo vyske ndjomného nie je zahrnuta ihrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, t.j.
naklady za dodavku tepla, teplej uZitkovej vody, studenej vody, dod4vku elektrickej energie, plynu, za
odtok povrchovej vody a odvoz komunalneho odpadu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze niklady na sluzby, ktorych poskytovanic je spojené s nagjmom bude
najomea uhradzat’ mesagnou zélohou vo vyske 120,00 € (slovom jednostodvadsat’ EUR). Vypodet
spotreby tepla, elektriny a vody bude vykazany na zéklade odpoétu podruznych meracov, ndklady na
odvoz komunalneho odpadu buda zohl'adnené v roénom zG&tovani.

Uhrady néjomného a zalohové platby za odber médii bude ndjomca uhradzat’ v hotovosti do pokladne
spolu vo vyske 315,00 € (slovom tristopétnast EUR), vzdy do 15. diia be#ného mesiaca.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi Ghradu v dohodnutej lehote zaplati prenajimateFovi od prvého diia
omeskania urok zomeskania ureny v stlade s ustanovenim § 369 ods. 2 a §369a Obchodného
zékonnika, v zneni neskorSich predpisov.

Najomeca sa zavizuje uhradzat’ uhrady podla tejto zmluvy az do doby riadneho vratenia predmetu
najmu prenajimatel'ovi, na zéklade protokolu o jeho odovzdani a prevzati.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro&né zidtovanie skutoénych nakladov na sluzby uskuto¢ni
prenajimatel’ raz ro¢ne, po vyuétovani nakladov tychto sluzieb dodavatePmi.

Prenajimatel’ bude vysku dohodnutého najomného prehodnocovat vidy raz ro&ne, k 1. januaru
kalendameho roka podla priemernej rofnej miery inflacie za predchadzajici kalendarny rok
uverejnenej Statistickym tradom SR. V pripade inflacie s kladnou hodnotou, bude ndgjomné zvygené
o tato percentudlnu hodnotu, ato jednostranne, na zéklade pisomného oznémenia prenajimatela.
V pripade zdpornej inflicie vyska najomného nebude upravovand. Prenajimatel je povinny pisomne
oznamit’ zvySenie ndjomného. ZvySené nijomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak
najomca v lehote do 10 dni odo diia dorugenia pisomného oznamenia o zvyseni najomného, pisomne
neuplatni vo€i prenajimatelovi pravo odstipit’ od tejto zmluvy podFa &lanku IV bod 5 tejto zmluvy.

Clanok VI
Podmienky najmu
Najomca vZival predmet najmu aj pred uzatvorenim tejto zmluvy, preto zmluvné strany vyhlasuja, ze

nie je potrebné ho osobitne odovzdavat' a preberat a najomcovi je jeho stav dobre Znamy a tento
v celom rozsahu akceptuje.

Néajomca je opravneny uzivat predmet najmu v stlade s jeho tGéelovym uréenim na realiziciu svojej
podnikatel’skej ¢innosti, v rozsahu t&elu dohodnutého v &lanku I1I tejto zmluvy.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnéjmu.

Najomca zodpoveda za:

a) dodrziavanie poZziarnej ochrany v predmete ngjmu,

b) za bezpe¢ny vykon prace v predmete najmu a za bezpe¢né pracovné prostredie,

¢) Skodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, resp. klientov alebo
navstevnikov; ndjomca je povinny vzniknuti $kodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje
naklady; v pripade, ak ndjomca vzniknuti $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na niklady
najomcu.

Néjomca je povinny spristupnit’ zamestnancom prenajimatel’a predmet najmu za i¢elom:
a) preverenia spdsobu jeho uZivania, v silade s touto zmluvou,

b) uskutoénenia odbornych prac potrebnych na ochranu predmetu najmu, ako nehnutelnej kultdrnej
pamiatky,

¢) uskutoénenia tych nevyhnutnych oprav, ktoré je povinny vykonat prenajimatel, a to na zaklade
oznadmenia ndjomeu.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bezodkladne kaZzdé ohrozenie, poSkodenie, znigenie
predmetu najmu.

Néjomcea je povinny zabezpedit’ na svoje naklady bezné opravy, sivisiace s uZivanim predmetu najmu
a bezni Udrzbu predmetu nijmu, teda zabezpeit' Gkony spojené s udrZziavanim predmetu najmu
vratane oprdv, ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia predmetu najmu,
spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju akékolvek prace
a Cinnosti, resp. zamestnancami najomcu. PoruSenie tohto ¢lanku sa povaZuje za uzivanie predmetu
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najmu v rozpore s touto zmluvou, v ddsledku &oho je prenajimatel’ opravneny vypovedat zmluvu
v stilade s ustanovenim ¢lanku IV bod 2 pism. b) tejto zmluvy.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny zabezpedit
ngjomca na svoje naklady, sa podl'a § 5 ods. 3 zdkona &. 116/1990 Zb. rozumeji naklady na bezné
opravy a beznu Gdrzbu, sivisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to predovsetkym malovanie stien,
natieranie okien a dveri, idrzba podlah, oprava sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena elektrického
zariadenia - vypinade, poistky, isti¢e, Ziarovky, oprava ohrievaéov vody, oprava a vymena kovani
a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie-pockybmnosti tykajicich sa vymedzenia
drobnych opréav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe &. 1 nariadenia vlady SR &
87/1995 Z. z. V pochybnostiach, ¢i ide onéklady spojené sobvyklym udrZiavanim hradené
najomcom, alebo opravy, ktorych néklady zabezpetuje a uhradza prenajimatel, sa pod nakladom
spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie takd beZna (idrzba a prace, ktoré zabezpetia sposobilost’
predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné upravy predmetu n&jmu, ani iné podstatné zmeny,
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné Gpravy sa rozumeju také
Upravy, ktoré nie sit beZnou idrzbou ani beZnymi opravami podla bodov 7 a 8 tohto &lanku zmluvy,
ale ide otaké stavebné Upravy, ktoré presahuji rdmec beznych oprav a udrzby, maju charakter
investicii a mdézu predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré zasahuji do konStrukénych prvkov stien, prietok, stropov apod., takym
spbsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zikona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zékona, ale ich naklady na realiziciu neprimerane
prekradujii naklady beZnej widrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli nijomcovi pisomny
suhlas na vykonanie stavebnych {iprav podla tohto bodu, je ndjomea povinny vykonat ich na vlastné
naklady.

Prenajimatel’ nezodpovedi za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu n4jmu
a nezodpoveda za jeho zabezpelenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu. N4jomea si
podra vlastného rozhodnutia poistuje vneseny hnutePny majetok. V pripade vzniku poistnej udalosti je
v8ak ndjomea povinny bez meskania upovedomit o tomto prenajimatela.

Zabudovanie zabezpeovacich zariadeni je nijomea povinny prerokovat’ s prenajimatelom a vyziadat’
sijeho pisomny sihlas. Tito povinnost' plati aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagacie
a signalizicie. Naklady spojené s inStalaciou predmetov podla tohto bodu znisa najomeca
a po skonCeni ndjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest plochy, na ktorych boli
umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do predmetu
najmu vna¥at’ a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebide nad ramec spisany v zozname umiestnenom
v predmete ndjmu, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

V pripade skonfenia najmu, je ndjomca povinny ku difu skondenia najmu, predmet najmu vypratat
a uviest’ ho do pévodného stavu, a to s prihliadnutim na obvyklt mieru opotrebenia. Povinnost’ vratit
predmet nijmu sa povazuje za splnend, ak ndjomca suasne vrati kI'iSe od predmetu nijmu
a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
Ak najomca neodovzdd predmet ndjmu podla tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet ndjmu
za neodovzdany.

Ak sa nijomca dostane do omeskania svypratanim predmetu ndjmu, vratane jeho uvedenia
do pdvodného stavu po skonCeni ndjmu, zavizuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvna pokutu vo
vySke 16,60 € zakazdy deii omeskania so splnenim tejto povinnosti, ato poéniic prvym diiom od
skonenia nijmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu, za podmienok
stanovenych v bode 13 tohto &lanku zmluvy,

Zmluvné strany sa zavizuji chranit’ majetok druhej strany pred poskodenim alebo zni&enim.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Vietky zmeny adoplnenia tejto zmluvy sa uskuto¢nia formou pisomného dodatku na zéklade
sithlasného prejavu oboch Zmluvnych stran. Ndjomea bol pred podpisanim tejto zmluvy upozorneny




na skutoCnost, Ze tato zmluva adodatky k tejto zmluve podlichaji schvaleniu najmu zo strany
Kosického samospravneho kraja.

Vsetky zmeny adoplnenia tejto zmluvy sa uskutoénia formou pisomného dodatku na zaklade
sthlasného prejavu oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze vietky pripadné spory, do ktorych sa pri plneni tejto zmluvy dostana,
budil rieSené vpravom rade dohodou. Ak neddjde k dohode plati, Ze pripadné spory budu
rozhodované riadnymi sadmi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ vyslovne neuvadzajl v tejto zmluve inak, riadi sa tato zmluva
ustanoveniami zékona ¢€.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov a prislusnymi ustanoveniami zikona & 40/1964 Zb., Obgianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov, ako aj predpismi zriad'ovatel'a prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch exemplaroch, jeden je uréeny pre prenajimatel’a, jeden pre nijomcu
a dva pre KoSicky samospravny kraj.

NeoddeliteInou prilohou tejto zmluvy je nakres umiestnenia predmetu najmu.
Zmluvné strany si zmluvu pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak siihlasu s jej znenim Jju podpisali.

V Michalovciach, diia

Mgr. Maros Demko Erik Mojsej
riaditel’ konatel’

Zemplinskeho muzea Prophoto s.r.o.




