Prenajimater: Zemplinske muzet

sidlo: Kostolné ndmestie¢.v .+ v . ...
zastupeny: Mgr. DEMKO Maro¢

ICO: 2020747850

DIC: 31297749

Cislo Létu: 7000185094/8180

bankové spojenie:  Statna pokladnica
doklad o podnikani: ~ Zriadovacia listina

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: PROPHOTO s.r.0.
sidlo: Lastomir 386
zastupeny: MOJSEJ Erik

ICO: 45 899 223

DRC: 2023130516

&lslo uctu: 2926846279/1100

bankové spojenie: Tatrabanka
doklad o podnikani:  Vypis z obchodného registra

(dalej len ,ngjomca”)

Cl. 1.
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnuteflnosti — budovy - Zapadne kridlo Zemplinskeho muzea,
so supisnym ¢&lslom 1, nachadzajlcej sa na Kostolnom namesti ¢. 1 v Michalovciach, na pozemku
s parcelnym ¢&islom 2, ktora je evidovana Spravou katastra Michalovce, v liste viastnictva ¢. 1902, kat.
uzemie Michalovce. Prenajimatel je na zaklade Zmiluvy o zvereni nehnutelného majetku & SN -
16/2002 zo dha 7.3.2003 opravneny uvedenul nehnutelnost uzivat.

2. Predmetom tejto zmluvy (,dalej len zmluva') je prenechanie priestorov o vymere 77 m2 a to - apartman
(kuchynka, sociélne zariadenie, izba £ 1, izba ¢ 2) nachadzajucich sa v nehnutelnosti uvedenej
v predchadzajicom bode, (dalej len ,predmet najmu’) do najmu njomcovi.

3. Pddorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené vprilohe ¢ 1 tejto zmluvy atvori
jej neoddelitelnu sucast’

Gl
Ucel najmu

1. Nebytovy priestor sa prenajima za ucelom zriadenia .
fotografickych sluzieb, ramovania, knihviazagstva, sluZieb
(svadba + spracovanie svadobnej knihy, portréty a umeleck .
a grafiku s vyuZitim fotografickej studiovej a po¢itatovej techr™ . v
sa nachadzaju v budove, ktora je kulturnou pamiatkou.

cianku.



CL. 11,

Najomné za predmet najmu a thrada za sluZby spojené s uzivanim pr -
stranami dohodnuté v sulade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach vznenin =~ o '
2.160,00 €/ro&ne, t.j. 180,00 € mesa&ne. \

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najma:
a) dodavka medif (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), ktoré uhradza najomca prenajimateflovi ako
zalohove platby,

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska (hrad:
zaloha na plyn - teplo 800,00 €
. ' 500,00 €
70,00 €
15,00 €
55,00 €
1.440,00 €/rocne 120,00 € mesacne

3.600,00 € /roéne 300,00 € mesacne

Pri ur¢enl vy8ky Uhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku meédii, vychadzali zmluvné strany zo
skuto€nosti, Ze v predmete najmu nie su nainstalované meracée jednotlivych médil, preto si dohodli
spbsob jej vypoltu. Pri vypotte spotreby elektrickej energie je rozhodujice mnoZstvo, druh, doba
pouzivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu. V blizkej dobe
bude zavedené podruzné meranie elektriny. Vypolet spotreby tepla bude vykézany na zaklade
digitalnych pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov. Naklady na teplo pozostavaju z nakladov
na zemny plyn, nakladov na udrzbu a prevadzku kotolne. VypoCet spotreby vody upravuje vyhlaska
MZP SR &. 397/2003 Z. z..

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a Uhrada za sluzby su splatné najneskdr do 15. dita bezného
mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na U&et prenajimatefa, vo vyske 300,00 €
mesacne.

. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a thrady za sluzby ma prenajimatel pravo uplatnit’
voci najomecovi Urok z omeskania vo vyske uréenej v stlade s Nariadenim viady ¢&. 87/1995 Z.z. Uroky
z ome$kania su splatné do troch dni odo dha doruCenia vyzvy na ich zaplatenie, ato spésobom
stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuctovanie Uhrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako zalohove platby,
vykona prenajimatel raz rotne na zéklade vyUctovania doru¢eného prenajimatelovi od jednotlivych
dodavatelov médif a je povinny dorucit ho najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa najomca
alebo prenajimatel zavazuje uhradit do 30 dni od doru¢enia pisomného vyuctovania, pokial sa zmluvné
strany nedohodnu inak. Sluzby uhradzané pauséalne su vedené v U¢tovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel je opravneny zvysit najomné raz rotne o mieru inflacie zverejneni Statistickym Uradom
SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne véak do vysky 10% dohodnutého najomného za
predchadzajtice obdobie. Najomné za 1 m® vyjadrené v euro bude zaokrihlené na dve desatinné
miesta. Zvy8ené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnute, ak najomea v lehote 10 dni
odo dfia doru¢enia pisomného oznamenia o zvy$eni najomného pisomne neuplatni voci
prenajimatelovi pravo odstupit od zmluvy podla €l. V bod 5.

. Prenajimatel je potas trvania ndjmu opravneny zvysit uhradu za sluzby, ak déjde k zvySeniu thrad
za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit zvysenie thrad za sluzby
a rozpisom zvy$enych poloZiek sluzieb.



Cl. IV.
Doba najmu

uzatvara na dobu urditti od 1.03.2011 do 28.02.2016

ClL V.
Skonéenie najmu

1. N&jom zanika pisomnou dohodou, pisomnou vypovedou alebo pisomnym odstipenim od zmluvy.

2. Prenajimatel méZe pisomne vypovedat zmluvu uzatvorenu na urcity ¢as pred uplynutim doby najmu,

Do o . " veniami zmluvy, resp. nedodrziava a porusuje

~.. 3 platenim najomného alebo Uhrad podfa ¢i. [ll.
‘edmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu,

L ' Iéo brani uzivat predmet najmu,
' .. ast do podnajmu tretej osobe bez pisomného

~" predmet najmu prenajal,
. "1 nespdsobilym na uZivanie v sulade s ucelom

o o . o Hbsobilom na dohodnuté uzivanie, pricom nebolo

4. A ~ - odlabodu 2. pism. a), ¢), d), e) a podla bodu 3
o S . ... .. sace.V pripadoch vypovede podla bodu 2. pism
T ' wvedna lehota jeden mesiac. Vypovedna lehota

L ‘ “+ . odoruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5 Co : : lll. bod 7 zmluvy. Zmiuva sa zrusuje ku driu
D ' - Jisomného dorucenia oznamenia o odstupeni

6. I o v zneni neskor$ich predpisov najom tiez zanika:

C © 4 ory bol ngjomcom do 30 dni odo dna jeho smrti

AL
Dal$ie ustanovenia

1. Najomca je opravneny a povinny uZivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou starostlivostou
vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmiuve a podia vSeobecne zavaznych pravnych

predpisov.

2. Najomca zodpovedd za bezpelnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného v
¢l. 1. bod 2 pismeno a) z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislunych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim predmetu n&jmu. Najomca je povinny
zabezpedit véetky povinnosti vyplyvajlce zo zékona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskor$ich predpisov, zak. & 124/2006 Zz. o bezpe¢nosti aochrane zdravia pri praci v znen
neskorsich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca zodpoveda za vsetky
8kody vzniknuté v slvislosti s uzivanim predmetu najmu podfa prislusnych ustanoveni Obéianskeho

zakonnika.

Lw)



3.

4

8.

10.

1.

12

13.

' sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za uéelo

Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimatela za U¢e

nevyhnutnych oprav.

Néwmca e povmny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych opra
. . 3kodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

, vinné oznamit' si v lehote troch dni akekofvek zmeny identifikatnych (dajov

! . konatefa, bankového spojenia), ktoré su uvedene vzmluve. Pri neoznameni
+y najomcu sa zasielka zasieland na poslednl znamu adresu sfdla najomcu
" i vratenim nedorucenej zasielky prenajimatelovi, a to aj v pripade, ak sa najomca

I . . IS

Najomca zodpovedd prenajimatefovi za $Skodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov a zakaznikov. Najomca je povinny vzniknuti 8kodu odstranit bez zbytoénéha odkladu
na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknutu Skodu neodstréni, urobi tak prenajimatel a ndjomca
je povinny uhradit mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej skody.

Zabudovanie zabezpedovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat' s prenajimatelom a vyZiadat
sijeho pisomny sthlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabdl, propagacie
a signalizacie. Naklady spojené sindtalaciou predmetov podla tohto bodu znasa né&jomca
a po skonéeni najmu je povinny nainétalované predmety odstranit a uviest' plochy, na ktorych boli
umiestnené, do pbvodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa nie je néjomca oprévneny do predmetu
najmu vnasat aosadzovat akékofvek elektrospotrebice nad ramec spisany a odsthlaseny
prenajimatelom, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny ku diu skonenia najmu predmet najmu vypratat
a uviest ho do pdvodného stavu, ato s prihliadnutim na obvyklu mieru opotrebenia. Povinnost' vratit
predmet najmu sa povazuje za splnenl, ak najomca su¢asne vrati kli¢e od predmetu najmu
a prenajimatel prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zévad.
Ak najomca neodovzda predmet najmu podfa tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet néjmu
za neodovzdany.

Ak sa najomca dostane do omesSkania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia
do pévodného stavu po skonceni najmu, zavazuje sa zaplatit prenajimatefovi zmluvnu pokutu 16,60 €
za kazdy dert omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to po&nic prvym diiom od skoncenia najmu
do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu, za podmienok stanovenych v bode
14. tohto ¢lanku.

\

\



V Michalovciach dia: 07.02.2011

Za prenajimatefa:

rr/
QJ/LJ—”’

© Mgr. DEMKO Maros

riaditel Zemplinskeho muzea

Zemplinske mizeum Michalovce
Kostolné nam. é.1
§t. pokladnica é.i.: 7000185094/8180
160. 31297749
DIt 2020747850

o :ené pre prenajimatefa adva pre

ch pisomnych dodatkov.

renim § 9 Zasad hospodarenia
.. £.2042/2011-RU18/6158
‘adia ustanoveniami  Ob¢ianskeho
wych priestorov v zneni neskor$ich

, ~ " .nluva nehola uzatvorena v tiesni,
TR iam porozumeli, tieto su prejavom
L dnit.

V Michalovciach dia: 07.02.2011

Za najomcu:

% propheto, s...

Lastomir 386,072 37
IC0: 45899223 DIC: 2023130516



URAD KOSICKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA

Odbor: kultary a CR Datum: 21.02.2011
Cislo:.~ /2011-RU18/: .

SPRAVA PRE PREDSEDU

Problematika: Odsihlasenie ndjomnej zmluvy ¢, 2/2011 o prendjme nebytovych
priestorov Zemplinskeho mizea v Michalovciach.

1. prenajimatel’: Zemplinske mizeum Michalovce
Kostolné namestie ¢.1
Zastipené: Mgr. Maro§ Demko, riaditel

2. najomea: PROPHOTOs. 1.0
Lastomir 386,
Zasttipené: Mojsej Erik, konatel

Prenajimana plocha: 77 m2
Cena za najom: 2.160 € rofne / 180 € mesacne
Cena za sluzby: 1.440 €/rocne /120 € mesacne
Doba najmu: Zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 1.3.2011 do 28.2.2016
3. Odovodnenie vySky ceny najmu:
Najomné za prenajimané priestory v sprave Zemplinskeho muzea a uhrada nakladov
za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu s zmluvnymi stranami dohodnuté
v sulade so z4k.¢.18/1996 Z.z. o cendch v zneni neskorsich predpisov. Vyska najmu je
prisposobena VZN mesta Michalovce za priestory rovnakej resp. podobnej kategérie.
4. Odovodnenie poskytnutia nijmu:
Predmetom najmu su priestory nachadzajice sa v tzv. zapadnom kridle Zemplinskeho
muzea o vymere 77 m2, ktor¢ boli pdvodne vybudované ako hostovské izby
s prirucnou kuchytiou. Prenajimatel’ bude v prenajatych priestoroch poskytovat’
fotografické sluzby a sluzby so zameranim na ateliérovu fotografiu. Priestor je mimo
prevadzkove) doby chraneny osobitnym rezimom, z tohto dovodu je predmet ¢innosti
v prenajatych priestoroch najvhodnejsi.
So zretel'om na podmienky prendjmu odporuéa odbor kultiry sihlasit’
s predloZenou najomnoun zmluvou. Prijem z prenijmu predmetnych priestorov
bude doplnkovym zdrejom prijmov organizacie.

ZAVERY A ODPORUCANIA:

Vypracoval: Mgr.M Biath Ved. odb. kpltiry a CR PhDr J. Kovacsova

¥

|
\ Sihlas alebo iné zavery predsedu KSK
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